PG
e

PROCURADURIA
Cobicrnn del ! :

) . DE DESARROLLO
Estideo de Jabisco ‘ . ’ . . Co " URBAND
1

. N°® de Control 09-2920/09
N° de Expediente PON-01/09

VISTO PARA EM|TIR DICTAMEN DE PROCEDENCIA DE LA ACCION DE REGULA{RIZ{ACI(?N
DEL FRACCIONAMIENTO IRREGULAR DE PROPIEDAD PRIVADA DENOMINADO “COLONIA’

LA PATRIA", UBICADO EN EL MUNICIPIO DE PONCITLAN, DEL ESTADO DE JALISCO:;
ATENDIENDO A HOS SIGUIENTES: :

ANTECEDENTES

1. Por oficio sin ndrmero de fecha 26 de agosto del 2009 signado por el Secretario General del
Gobierno Municipal de Poncitlan, Jalisco, que dirige a este Organismo Publico y adjunta el
expediente del Fraccionamiento irregular de propiedad privada denominado "COLONIA LA
PATRIA", ubicado en ese mismo municipio, para el efecto de su analisis y en su caso

elaboracién del Dictamen de Procedencia, de conformidad con el Decreto 20,920 emitido
por el Congreso del Estado,

2, Se agregd|al expediente copia simple del escrito de fecha 12 de junio del 2008, sucrito por
los Cc. Humberto Lozano Sanchez, Esteban Ruiz Salcedo, y Ma. Dolores Romo Hernandez,
en su respectivo caracter de Presidente, Secretario y Tesorero de la asociacion vecinal
denominada “FRACCIONAMIENTO PATRIA®, formada por poseedores de lotes de terrena
donde se asienta el fraccionamiento irreguiar denominado "COLONIA LA PATRIA",
soficitaron mediante escrito a la Comision Municipal de Regularizacién de Fraccionamientos
del Gobierno Municipat-de Poncitlan, Jalisco, se les tomara en cuenta a efecto de que se
incluyera~el fraccionaﬁto en cuestion en el Programa de Regularizacién de
Fragcionamientos o Asenfalvientos Irregulares en Predios de Propiedad Privada en el
>§tado de Jalisco, para su adhesidn al Decreto 20,920, conformie a los articulos 3 fraccion [l
y 7 fraccion HI, Capitulo 1, emfitido por el Honorable Congreso del Estado y publicado an el

Periodico Oficial £/ Estady de Jalisco, el 28 de julio del 2005, para efectos de su
regularizacjon. ‘ ‘ :

o
ot

3 Con fecha|1 de abril del 2006, en Poncitian, Jalisce;"se constituy la Asociacion Vecinal
denominada "FRACZIONAMIENTO PATRIi/\fL,,.forr’ﬁada por posesionarios de lotes de terreno |
X del fragCionamientd de propiedad privada denominado "COLONIA LA PATRIA”, en la que se
' : mo{Ppresldente al ¢ HuﬁBERTo LOZANO SANCHEZ; como Secretario al C.
RUIZ SALCEDRO;y como Tesorero a la C. MA. DOLORES ROMO HERNANDEZ,
onstitutiva-€n copia simple se agregé al expediente.

tiaen el expediente copia simple del contrato privado de compra venta,
en Poncitlan, Jalisco, de fecha 6 de mayo de 1959, ratificado por los contratantes
gz Menor de de ese municipio con fecha 16 de mayo de 1959, por el cual el sedor
== Enca‘i‘ng:ién Flores Martinez adquirid para la sociedad legal que tiene formada con su

4
/ esposa la $efiora Maria Castellanos de Flores, la totalidad del predio ristico denominado

“Las Vetas], con una superficie aproximada de 1-40-06 Hectareas, el cual quedo registrado
bajo el Documento 34, Folios del 270 al 284 del Libro 46 de la Seccidn Primera, con el
Nimero de Orden 2696 en la Oficina del Registro Publico de la Propiedad de La Barca,

Jalisco. Predio en el que se localiza el fraccionamiento irregular de propiedad privada
denominadp “CLLONIA LA PATRIA", .
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Qbra en ellexpediente copia simple del Certificado de Libertad de Gravamen de fecha 20 de
febrero dell 2008 expedido por el Jefe de la Oficina dei Registro Publico de la Propiedad con
sede en Ogotlan, Jalisco, relativo a la totalidad del Predio Rustico denominado Las Vetas,
con una superficie aproximada de 1-40-06 Hectareas, con la anotacion de la que se
desprende|que de la superficie original se segregd una fraccion de: 7,132.06 m? , por compra
venta, registrado bajo el Documento 34, folios del 270 al 284 del Libro 46 de la Seccion
Primera, con el Numero de Orden 2696, inscrito a favor de J. Encarnacién Flores Martinez, -
Casado. Y| del cual se desprende que no se encontraron gravamenes o limitaciones de |

dominio sobre el inmueble en cuestidon y sobre el cual se localiza el fraccicnamientd
denominado "COLONIA LA PATRIA™.

Se incluyeien el expediente copia simple del Certificado de Historia Catastral de fecha 11 dé
octubre de| 2006, expedido por la licenciada Marisol Villa Napoles, en su caracter de Jefe de
la Oficina de Catastro de Poncitlan, Jalisco, relativo a la Cuenta Predial NOomero 3839 del
Sector Urbano, a nombre de J. Encarnacién Flores Martinez, del predio denominado Las -
Vetas, ubicado dentro de esa poblacion, con una superficie de 1-69-20 hectareas, el cual
adquirid su titular por compra que hizo a Julio Becerra Velasquez, con fecha 6 de mayo de
1956, predio en el que se localiza el fraccionamiento "COLONIA LA PATRIA",

Asi mismo se agregd al expediente copia simple de la manifestacion de excedencia ante el
Jefe de la| Oficina Recaudadora de Poncitlan, Jalisco, de la Cuenta 496 del seclor rustico
solicitada |por Rafael Flores Castellanos, en su caracter de apoderado del sefior J.
Encarnacion Flores Martinez, respecto del predio rustico denominado Las Vetas, que
adquirio por compara - al sedor Julio Becerra Velasquez con fecha 6 de mayo de 1959,
ubicado al’ ponlente de esa pobT cién, con una superficie aproximada de 3-00-80 hectareas,
sefialdndol qué& en catastro solo) aparecen registradas 1-23-06 Hectareas, resultando una
superficie pouita de 1-77-74 hec areas que es lo que se manifiesta.

Forma parte del expedlen(a nueve plancs elaborado en el mes de diciembre del 2007,
relativo aljpredio y a la L/l icacion del fraccionamiento irregular denomlnado '‘COLONIA LA

PATRIA", iconteniendo Ja extensién superflclal a-regularizar de 37,884.14 m?®, con 38 lotes
fraccicnados. -

L

xpediente’"’e/l oficio ndmero DPU-09/164, de fecha 8 de mayo del 2009, el
aneaéién Urbana del Gobierno Municipal de Poncitlan, Jalisco, en el que’
ue_e! asentamiento humano irregular de propiedad privada denominado “LA
is/locahza sobre un predio netamente de uso habitacional, encontrandose en

Eu}e’brb pizable, lo anterior con Ios fines del Decreto 20,920, emitido por el Congresa del
ado. | ™

Mediante Oficio sin numero, de fecha 27 de abril del 2009, Director de Obras Publicas del
Gobierno Municipal de Poncitlan, Jalisco, emitid DICTAMEN DE NO RIESGO, respecto de
terrenc en que se ubica el fraccionamiento "COLONIA LA PATRIA" estableciendo gue no
presenta |cargeteristicas de irregularidades, por lo gue considera que el terreno €s
urbanizable y procedente a la regularizacién de dicho fraccionamiento.
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1. El 12 de mayo del 2009, la Comisién Municipal de Regularizaciéﬁ del Gdbierno Municipal de(

Poncitlan, J
Fisica dei f

alisco, informo a este organismo publico mediante Ficha Técnica de Inspeccidn
racgionamiento “COLONIA LA PATRIA”, las obras de urbanizacion existentes,

mismas que se indican a continuacion: '

* Nombre del Fraccionamiento: LA PATRIA,
*  Superficie total de! fraccionamiento 37,884, 14 _mz;
* Numerp de Lotes 38; '

* Areas de cesion para destinos: Existentes: Superficie 4,236.31 m?;

Elementos Fisicos Naturales: Barrancas: No, Pendientes mayores al 30%: No; AIroyos:

No se sefialan; Cuerpos de agua: No se sedalan:

* Riesgos de Tipo Natural: Suelos colapsables: No; Zonas inundables temporal: No;
Terreno de relleno: No;

* Elementas Fisicos Adificiales: Oleoductos: No; Gasoductos: No: Lineas

Subtra
vias de

smisoras C.F.E.: No: Acueductos: No; Colectores: No; Zonas de restriccion por
comunicacién: No; ‘

* Consolldacion del Fraccionamiento: viviendas, en un 80%:
* Sistemas de vialidad: Sistemas de vialidad secundario;

* Redde
= Redde
* Redde
* Red de
* Redde

abastecimiento de agua potable: en un 90%:
alcantarillado sanitario: en un 90%:

drenaje pluvial; 90;

electrificacion: con servicio de baja tension, en un 100%;
alumbrado publises-ag un 100%:

* Red telefé}nica’éﬁn instalacion aerea: en un 60%:
* Guarniciohes prefabricadas: en uh 40%;

ledad del Fraccionamient

qG tas de concreto hidréuiico)o similar: en un 40%;

ntos de concreto asfaltico/ empedrado; en un 100%:

1 35 a 40 afnos.

/‘/

De lo anterior se desprendep-los siguientes: /
/ 3;!'-'3.

CONSIDERANDOS:

-

e

né al De 0/20,920 del Congreso del Estado, son susceptibles de regularizar
O

c/e/l ccionamientos urbanos y rfurales de propiedad privada, mediante su

inventario i

Desarrollo Urbano que sea aprobado por los respectivos Ayuntamientos o bien los titulares
de lotes o predios podréan comparecer en cualquier momento ante el Ayuntamiento de su

'€n acciones urbanisticas de objetivo social, en los Centros de Poblacitn del
Jali€co, los cuales se localicen en las Areas de Reserva a Corto Plazo, Areas
s de Urbanizacion Progresiva o de Renovacion Urbana o estén incluidos en el
ntegrado por la Secretaria de Desarrollo Urbano o por la Procuraduria de

localidad, a
lograr el be
existencia

habitaciona
LA PATRIA

=

Mariana Azuela N° 23Col A

fin de solicitar la inclusion del fraccionamiento o predio en dicho inventario para -
neficio de este Decreto, siempre y cuando acredite con documento idéneo su

anterior al 31 de diciembre del 2000 y que cuenten con una ocupacion

del 50% como minimo, condiciones que cumple el fraccionamiento “COLONIA

' segun se deja constancia en los antecedentes.

P
Fecos Vallarta / Teléfonos; 36 30 46 00, 36 30 46 18 ¥ 36 30 46 19 E-mail: prodeur@megared.net.mx




W
A
i
e

Gobieme del

PROCURADURIA
BE DESARROLLD

E.il::dt_) 'deJ'nhsm URBAND
4
. &
Al En lo referente a identificar y delimitar el area propuesta como objeto de regularizacion, el
: Gobierno Municipal de Poncitldn, Jalisco, cuenta con el plano del fraccionamiento

I

w

Y

Vil

~

Vil

Mariano Azueta N° 23 Cal. A

‘COLONIA{LA PATRIA", donde se sefala claramente el area a regularizar, y se delimitan los

lotes, con |sus linderos cumplimentando lo establecido en el Articule 8, fraccién |, del
Decreto 20,920. !

Con relacion a los estudios que fundamentan, tanto en lo econdmico ¥ social como en lo
relativo a sy factibilidad la incorporacién urbana en los predios donde se haya realizado una
urbanizacidn irregular, con fecha 12 de mayo del 2009, el C. Manuel Roberto Lopez
Martinez, gn su caracter de Inspector en el Gobierno Municipal de Poncitlan, Jalisco, como '
responsable de la inspeccion e integrante de la Comisién Municipal dé Regularizacion de
ese Ayuntamiento, realizd los estudios sefalados, integrando una - ficha técnica con
descripciones y observaciones sobre el estado actual del fraccionamiento “COLONIA LA
PATRIA”, dando con esto la viabilidad para continuar con el tramite de regularizacion,
contemplado en el articulo 8, fraccion I, del Decreto 20,920. Esta ficha técnica se describe

en los antecedentes de este dictamen y se anexa al expediente como parte integral del
mismo. '

Con referencia al estudio técnico respecto a las condiciones de seguridad para su
urbanizacidn, conformacién del suelo Yy proteccion del equilibrio ecoldgico y segun Dictamen
de No Riesgo emitido~por-el_Director de Obras Publicas del Gobierne Municipal de
Poncitlér‘mﬂﬂ.‘.a‘ 15co, referido en los ntecedentes, en el cual se hace constatar que no existen
condjgitnes de riesgo, segun lo requerido en el articulo 8 fraccion II, del Decreto 20,920,

ue se cuenta con la debida indpfidualizacion e identificacion del predio sujeto a regularizar
y de sus respectivos titulare » COMo se menciona en los antegedentes del presente
documento| de acuerdo al agtfculo 8 fraccidn i1, del Decreto ‘ a

Que este mismo instrdmento juridico prom “a través de la Comisién Municipal de
izagion del M. Ayuntamiento d oncitlan, Jalisco, las acciones desprendidas del
i Artielllo Octavo del meriCionado Decreto. ‘

I fraccionaniiento “COLONIA LA PATRIA" esta asentado en una superficie que
a xtension de la unidad vecinal; que el uso y destino es predominantemente
; queda a juicio de la Comisién Municipal de Regularizacion del H, Ayuntamiento
an, Jalisco, la elaboracién del Plan Parcial de Urbanizacién o Proyecto Definitivo,
idad con lo dispuesto en el Decreto 20,920 del Congreso del Estado en el

nciga 1, asi como el Articulo 99, fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco.

B

patrimonial correspondiente a las areas de cesién para
destinos def fraccionamiento “COLONIA LA PATRIA", toda vez que, segun ficha técnica de
inspeccion elacionada en los antecedentes, se senala que éstas existen, por lo que se deja
a consideragcion del Ayuntamiento de Poncitlan, Jalisco, que se de cumplimiento del 15%

correspondignte en cualquiera de las formas establecidas en el articulo 19 del Decreto
20,920 - ‘

En relacion; con la preservacion

e
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concluye:

l- ¢
PARA EMITIR DICT
DE FRACCIONAM
PROPIEDAD PRIV
OTORGAN LOS A
CONGRESO DEL
JALISCO" CON FE

DICTAMEN
siderando los antecedentes y fundamentos vertidos, esta Procuraduria

RUE LA PROCURADURIA DE DESARROLLO URBANO ES COMPETENTE
[AMEN EN EL PRESENTE EXPEDIENTE, RELATIVO A LA REGULARIZACION
ENTOS O ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES EN PREDIOS DE
ADA EN EL ESTADO DE JALISCO, SEGUN LAS FACULTADES QUE LE
RTICULOS 4, 9 Y 12 FRACCION V DEL DECRETO N° 20,920 DEL H.

ESTADO, PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL “EL ESTADO DE
CHA 28 DE JULIO DE 2005.

Il.- TODA VEZ QUE SE PROCEDIO A REALIZAR UNA MINUCIOSA VALORACGION

DE LAS CONSTANCIAS Y DOCUMENTOS
QUE LAS MISMAS
ACCION, SE DES

FACTIBLE LA PRO

CUESTION, EN

ARTICULOS 1. 3, 5

EN

QUE INTEGRAN EL EXPEDIENTE EN ESTUDIO, Y
> SON EL ELEMENTO PRIMORDIAL Y FUNDATORIO DE LA PRESENTE
PRENDE, QUE TANTO EN LO JURIDICO, ECONOMICO Y SOCIAL ES
CEDENCIA DE LA INCORPORACION URBANA DEL FRACCIONAMIENTO EN
IRTUD DE QUE CUMPLE CON LOS REQUISITOS EXIGIDOS EN LOS
7,8Y 10 DEL DECRETO N® 20,920 DEL H. CONGRESO DEL ESTADO.

CONSECUENCIA, ESTA PROCURADURIA, RESUELVE EMITIR EL

DICTAMEN CORRESPONDIENTE CONFORME A LAS SIGUIENTES:

PRI
LA ACCION sOL

ORIGEN PRIVADQ

PONCITLA[\J, JALISCO, ES PROCEDENTE |POR LOS FUNDAMENTOS
DEJAN SENALADQOS EN LOS CONSIDERANDOS:

SEGUNDA.- REMITASE

REGULARIZACION
APRUEBE EL PR
REGULARIZACION

DEL H. CONGRES(Q DEL ESTADO.

G

. %é ~
AJVH/

3 Col. Aj

.
&

PROPOSICIONES:

MERA - LA PROCURADURIA DE DESARROLLO URBANO CONSIDERA QUE

CITADA EN EL EXPEDIENTE DEL FRACCIONAMIENTO IRREGULAR DE

DENOMINADO “COLONIA LA PA;EAL-HEHE#B N EL MUNICIPIO DE
[DICOS QUE SE

L| PRESENTE DICTAMEN A
| DEL MUNICIPIO BE PONCITLAN, JALISCO, PARA
ESENTE DICTAMEN PA
A QUE SE RERIERE EL

COMISION DE
E EN SU CASO
A DAR CONTINUIDAD A YOS TRAMITES DE
5 20,920 DEL-28 DE JULIO DE 2005,

gt
Lt ARON JOSE V
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